MESTSKY URAD BROUMOV

odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani, tfida Masarykova 239, 550 01 Broumov

VASE CJ.: 00398/vC/21 Vypraveno dne: 26. 2. 2021
ZE DNE: 28.1.2021
SVP'S' IN.: MUBR 2479/2021 Agentura pro ochranu pfirody a krajiny
C.J: PDMUBR 5954/2021 Regionalni pracovisté Vychodni Cechy,
ZE DNE: 26.2.2021 oddéleni Spravy CHKO Broumovsko
ZPRACOVAL: Bc. Filip Chréska 549 54 Police nad Metuiji
OPRAVNENA UREDNI OSOBA: Bc. Filip Chraska
TEL.: 491 504 329
E-MAIL: chraska@broumov-mesto.cz

Vyjadreni

organu Uzemniho planovani

Méstsky ufad Broumov, odbor stavebniho ufadu a Uzemniho pldnovani, jako organ lUzemniho
planovani (dale jen "Gfad uzemniho planovani"), pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "stavebni zdkon") jako sprdvni organ pfislusny véci a mistem podle ustanoveni
§ 10 a § 11 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"),
posoudil Zadost o vyjadieni dle § 4 odst. 2 stavebniho zakona k souladu zaméru stavby rodinného
domu a pfidruZzenych staveb na pozemcich st. p. €. 134 a p. p. ¢. 103/5, 840 a 106/1 v k. G. Horni
Adrspach izemné planovaci dokumentaci obce AdrsSpach. Soucasti Zadosti o vyjadreni je i Zadost
o pfipadné navrzeni dal$iho postupu ve véci narovnani koliznich prvka. Zédost dne 28. 1. 2021 podala

Agentura pro ochranu pfirody a krajiny, Regionalni pracovisté Vychodni Cechy, oddéleni Spravy
Chranéné krajinné oblasti Broumovsko (dale jen ,SCHKO Broumovsko), Ledhujska 59, 549 54 Police
nad Metuiji,

ny

(dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podle ustanoveni §154 a nasl. spravniho fadu
sdéluje nize uvedené skutecnosti.

Popis zaméru:

Novostavba rodinného domu s obdélnikovym pldorysem, jednopodlazni s obytnym podkrovim,
podsklepeny, s plUdorysnymi rozméry 12,05 m x 8,05 m. Stavba podzemniho podlazi bude
z monolitického Zelezobetonu. Zbylé dvé nadzemni podlazi budou zdéné s cihelnych tvarnic
a impregnovanych cihel. Zastfeseni rodinného domu tvofi sedlovy krov o sklonu stfesnich rovin
45°s podélnym vikyfem o sklonu stfesni roviny 17°. Hfeben stfechy dosahuje dle udajl z pfedané
projektové dokumentace vysky 10,6 m od rostlého terénu v Urovni suterénu a 7,88 m od povrchu
podlahy v 1. nadzemnim podlazi. Povrch stfechy tvofi stfesni plechova prefa falcovana krytina sedé
barvy. Nadzemni povrch vnéjsi fasddy bude upraven piskovcovym obkladem. Ostatni casti budou
osazeny dfevénym obkladem svétle hnédé barvy. Tyto ¢asti zaméru leZi na stavebni parcele ¢islo 134
v k. U. Horni AdrSpach. Soucasti zdméru jsou rovnéz stavebné zpevnéné plochy z piskovcové dlazby
dle vybéru stavebnika, které se dle prozkoumani ufadu dzemniho planovani rovnéz snad nachazeji
na st. p. €. 134 v k. 4. Horni Adrépach. Cést terasy o plose 9,78 m? se nachazi v p. p. €. 103/5 v k. 4. Horni
Adrdpach stejné jako ¢ast stavebné& zpevnénych ploch o vyméfe 1,56 m? a 0,12 m? dle udajl
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z projektové dokumentace na p. p. ¢. 103/5 v k. . Horni Adrspach. Déle jsou soucasti zaméru stavebné
zpevnéné plochy odstavné plochy pro parkovani dvou osobnich automobilll sériové za sebou
a pfijezdové cesty o §ifi 3 metry o celkové vyméfe 52, 7 m? a nachazejici se na p. p. & 103/5,
v k. 0. Horni AdrSpach, kterou bude tvofit hutnény Stérk. Zbytek pfijezdové cesty se nachazi
na p. p. ¢. 840 (11,41 m?) a p. p. €. 106/1 (105, 56 m?) v k. 0. Horni Adr$pach v&etné obrati$té a sjezdu
na verejnou Ucelovou komunikaci na p. p. ¢. 841/1 v k. 4. Horni Adr$pach.

Ufad Gzemniho planovani posoudil zamér s platnym Uzemnim planem Adrépachu, Uplného znéni
po Zméné ¢. 1, 2 a 4. Zména ¢. 4 vydana usnesenim zastupitelstva obce ¢. 15/19/2020 dne 23. 9. 2020
(nabyti G¢innosti 22. 10. 2020) (déle jen "UP Adripach") a konstatuje, 7e soulad stavebniho zaméru
v soucasném navrzeni neni mozny.

Zddvodnéni sdéleni:

Utad Gzemniho planovani posuzuje v rdmci posouzeni souladu stavebniho zdméru s platnou Gzemné
planovaci dokumentaci zejména soulad s koncepcemi stanovenymi Gzemné planovaci dokumentaci,
soulad zaméru se stanovenymi podminkami vyuZiti a podminkami prostorového usporadani
u stanovenych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, posuzuje soulad zdméru s nastavenymi zakladnimi
podminkami ochrany krajinného razu nebo obecnymi podminkami stanovenymi pro ochranu
verejnych zajm0 v Uzemi. RovnéZ posuzuje soulad zaméru se stavajicim charakterem uUzemi
a urbanistickou strukturou v lokalité (zejména v pfipadé méstské zdstavby v urbanizovaném
prostiedi). Dale sleduje a analyzuje moznou kolizi z navrZzenymi verejné prospésnymi stavbami, verejné
prospésnymi opatfenimi, plochami asanace a dalSimi plochami ¢i Gzemnimi rezervami stanovenymi
uzemneé planovaci dokumentaci, na které ma vliv predkupni pravo v souladu s § 101 a § 102 stavebniho
zakona, pripadné zdvaznost pofizeni Uzemni studie Ci regulacniho planu pred Uzemnim Fizenim
v daném Uzemi.

Z hlediska zéakladni koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce, koncepce uspofddani krajiny
a koncepce verejné infrastruktury neshleddva urad uzemniho planovani rozpor.

Vétsina Casti zdméru se nachazi na st. p. ¢. 134 a p. p. ¢. 103/5 v k. 4. Horni Adr$pach, které se nachazi
v zastavéném Uzemi obce. Pozemek st. p .¢. 134 v k. 4. Horni AdrSpach se nachazi v plochach smisenych
obytnych — venkovskych (SV). Pozemek p. p. ¢. 103/5 v k. 0. Horni Adr3pach se nachazi na Plochach
zelené — soukromé a vyhrazené (ZS) a ¢astec¢né na Plochach vodnich a vodohospodarskych — plochy
vodni a vodohospodarské (W). Zbytek prijezdové cesty na p. p. ¢. 840 a 106/1 v k. 0. Horni Adr$pach
se nachazi v nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych (NZ).

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech,

- rodinnd rekreace.

PFipustné vyuziti:

- bydleni v bytovych domech v ¢asti Horni AdrSpach,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a liniové stavby
verejné technické infrastruktury,

- obc¢anské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura,
ochrana obyvatelstva, obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby),
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- zelen,

- vodni plochy,

- vefejna prostranstvi; u zastavitelnych ploch vétsich nez 2 ha v rozsahu min. 10 %.
Nepftipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminéné pfFipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( — max. 40 %,

- vy$kova hladina zastavby — max. 12,5 m.

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)

Hlavni vyuziti:

- zelen s omezenym pristupem verejnosti.
PFipustné vyuziti:

- zahradkarstvi a chovatelstvi,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- vodni plochy.

Nepftipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkl — max. 5 %,

- vySkova hladina zadstavby — max. 5 m.

Plochy vodni a vodohospodaiské — plochy vodni a vodohospodarské (W)

Hlavni vyuZiti:

- vodohospodarské vyuZiti (stabilizace odtokovych pomérd v krajiné, akumulace vody a odvadéni
povrchovych vod),

- protipovodriova a protierozni ochrana tzemi.
PFipustné vyuziti:
- liniové stavby verejné dopravni a technické infrastruktury,

- zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability.
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Nepftipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské — plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuziti:

- obhospodarovani zemédeélského pldniho fondu.

PFipustné vyuziti:

- obcanské vybaveni—verejna infrastruktura v prostoru sou¢asného vystupu z arealu Adrspasskych skal

pfi soutoku Adrspasského potoka a Metuje,

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi apod.) jen dle
uzemnich systém ekologické stability,

- stavby a zafizeni technické vybavenosti odpovidajici ustanoveni § 9 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF,

- stavby k vodohospodafskym melioracim pozemkd,
- prvky uzemniho systému ekologické stability.
Nepftipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:
- zalesnéni pozemkd,

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici verfejnému uzivani (turistické a
cyklistické stezky, informacni systémy, odpocivadia),

- protierozni opatreni,

- verejna dopravni a technicka infrastruktura,
- UCelové komunikace.

Dalsi podminky vyuZiti:

- podminéné pfipustné vyuziti midze byt uskutecnéno v konkrétnich pripadech pouze na zakladé
souhlasu organu ochrany ZPF. Takové souhlasy nemuseji byt vydany v pripadé nevhodnosti navrhu v
jednotlivych konkrétnich pripadech.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
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Z vyse uvedenych podminek vyuZiti vyplyva, Ze stavba rodinného domu je hlavnim vyuzitim v plochach
Plochy smiSené obytné — venkovské (SV). Stavebné zpevnéné plochy a navrZena terasa jsou stavby svou
funkci doplfiujici stavbu rodinného domu a jsou v plochach pfipustné a s hlavnim vyuZzitim souvisejici.
V plochéch zelené — soukroma a vyhrazena (ZS) jsou umisténi presahy stavebné zpevnénych ploch
a ¢ast ucelové komunikace, které nejsou vyslovné v téchto plochach nepfipustné, zaroven ale nejsou
ani vyslovné pripustné nebo podminecné pfipustné. Stejné tak technicka zafizeni a domovni pripojky
véetné likvidace destovych vod neni vtéchto plochich vyslovné umoznéno. V plochach vodnich
a vodohospodarskych (W) jsou liniové stavby verejnych dopravnich infrastruktur pfijatelné. | kdyz se
jedna spiSe o soukromou ucelovou komunikaci, tak v ramci pfistupnosti parcely a nutnosti pozZarni
ochrany v souladu s nastavenymi koncepcemi Uzemni planu a vzhledem k tomu, Ze by se jednalo pouze
o stavebni Upravy stavebniho mostku, jsou podminky wvyuZiti vtéchto plochach dodrzeny.
V nezastavénim Uzemi v Plochach zemédélstvi (NZ) jsou ucelové komunikace podminecné pripustné.
Pfistupova komunikace k nemovitostem je takovou ucelovou komunikaci a pti dodrzeni podminek
je pripustna. Z hlediska podminek prostorového usporadani lez konstatovat, Ze vyskova hladina
nastavend na maximalni vySku 12,5 metru nebyla porusena v plochach smisenych obytnych
—venkovskych (SV). Dle predlozené projektové dokumentace dosahuje nejvyssi bod novostavby
rodinného domu 10,6 metru. V plochach zelené — soukromé a vyhrazené (ZS) byla vyskova hladina
rovnéz dodrZena, jelikoZ terasa neni zastfeSena a neprekonava od rostlého terénu vysku 5 metr(.
V ostatnich plochach nejsou podminky prostorového uspofddani stanoveny. DalSim podminkou
prostorového usporadani je intenzita vyuziti stavebniho pozemku. Vyznam tohoto regulativu
je takovyto: ,vyraz intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, ktery je uzivan v priloze ¢. 7 odst. 1 pism. f)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech a Gzemnich planech, ve znéni pozdéjsich
predpist. Vyznamem/definici tohoto vyrazu pro uUcely vypoCtu se rozumi pomér mezi stavebné
zpevnénou casti plochy (stavba hlavni, stavby doplriikové, dvorky ¢i nadvofi, vjezdy, chodniky apod.)
a Casti plochy ponechanou v nezpevnéném stavu (predzahradky, zahrady apod.).” Vyméra pozemku
st. p. €. 134 v k. 0. Horni Adr$pach dosahuje 204 m? a ta je jedind umisténa v Plochach smiSenych
obytnych — venkovskych (SV). Plvodné vytvofeny zastavény stavebni pozemek ve smyslu
§ 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona pti sou¢asném vymezeni v plochach zelené — soukromé
a vyhrazené (ZS) nefunguje v ramci tohoto zaméru, protoZe intenzita vyuZiti stavebniho pozemku
vramci st.p.¢. 134 vk. 4. Horni AdrSpach nesmi presdhnout zastavénost stavbami, zafizenimi
a stavebné zpevnénymi plochami 40%, tedy 80,4 m?% V projektové dokumentaci je uvedena nova
intenzita zastavéni 100%, pticemz se nejedna o stavebni Upravy stavajiciho objektu, ale zménu v Uzemi
v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona, ktera navrhuje umisténi novostavby
rodinného domu a dalSich staveb a zafizeni doplnujicich funkci stavby hlavni — novostavby rodinného
domu. V projektové dokumentaci je rovnéz plnéni intenzity vyuzZiti stavebniho pozemku v plochach
zelené — soukromé a vyhrazené (ZS). Pokud bude projekt realizovan tak, jak je naprojektovan,
tak nastavené maximalni intenzita vyuZiti stavebniho pozemku bude dodrZena, protoZze maximalni
zastavéni stavebné zpevnénymi plochami a presahy novostavby rodinného domu tvori plochu
cca 37,76 m?. Z celkové plochy pozemku p. p. & 103/5 (1316 m?) tvofi 37,76m? intenzitu vyuZiti
stavebniho pozemku o plose 2,86 %, ¢imZ z hlediska této podminky prostorového vyuziti neni
V rozporu.

Posouzeni souladu zaméru z hlediska ochrany krajinného razu ponechd urad uzemniho planovani
na zadatele SCHKO Broumovsko, protoZe je vtomto posuzovani fundovanéj$i a vradmci umisténi
zaméru ve 3. z6né ochrany ptirody Chrdnéné krajinné oblasti Broumovsko i povolanéjsi.
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Stavebni zdmér nezasahuje do verejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatifeni. Neni
podminéno Uzemni studii, ani pofizenim regula¢niho pldnu. V Gzemnim planu nejsou rovnéz vymezeny
plochy asanaci, stavebni uzavéry, Gzemni rezervy a jiné formy opatfeni z hlediska stavebniho zakona.

Upozornéni:
Toto sdéleni nenahrazuje zavazné stanovisko orgdnu Uzemniho planovdni ve smyslu ustanoveni
§ 96b stavebniho zdkona.

Ze shora uvedeného Uzemniho planu mohou vyplyvat ve vztahu ke konkrétnim zamérim dalsi
podminky. Platny Gzemni pldn UpIné znéni po zméné €. 1, 2 a 4 Adripachu, je zvefejnén mimo jiné
v elektronické podobé na webovém portdlu mésta Broumov pod odkazem:
https://broumov-mesto.cz/uzemni-plan-adrspachu/d-24572/p1=51

"otisk uredniho razitka"

Bc. Filip Chraska
opravnéna uredni osoba

"dokument je podepsdn elektronicky"

Priloha:
Pfiloha ¢. 1 Vyrez z grafické ¢asti z UpIného znéni po zméné ¢&. 1, 2 a 4 Uzemniho planu Adripach

Obdrii:
Agentura ochrany pfirody a krajiny, Regionalni pracoviité Vychodni Cechy, oddéleni Sprava CHKO
Broumovsko, Ledhujska 59, 549 54 Police nad Metuiji, IDDS: kpddyvy
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Pfiloha €. 1 VyFez z grafické ¢asti z UpIného znéni po zméné &. 1, 2 a 4 Uzemniho planu Adrdpach

[ trarice esensho izemi

L tranice katastrainino izemi

[ trarice zastaveného izemik 31.7. 2015
hranice zastaviteinjch ploch

hranice ploch prestavby

hranice ploch zmén v krajiné
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