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Věc:  Předběžná informace k stavebním úpravám objektu č.p. 9 v k.ú. Dolní Adršpach
    Správa CHKO Broumovsko se sídlem v Polici nad Metují jako orgán ochrany přírody příslušný podle ustanovení § 78 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny v platném znění (dále jen zákon) na základě žádosti pana xxx, který zastupuje investora stavby – pana xxx (dále jen žadatel) ze dne 26. 8. 2013 vydává na základě ust. § 90 odst. 17 zákona tuto předběžnou informaci k stavebním úpravám objektu č.p. 9 v k.ú. Dolní Adršpach. 
    Záměrem žadatele jsou stavební úpravy stávajícího rekreačního objektu na pozemku st.p.č. 182 v k.ú. Dolní Adršpach. Jedná se o objekt, který v místě stával již okolo roku 1915 a do současné podoby byl přestavěn pravděpodobně koncem 70.tých let. Objekt je obdélníkového půdorysu s rozměry cca 8,1 x 5,8 m a má zastřešení pomocí sedlové střechy s plechovou střešní krytinou. Z předložených podkladů vyplývá, že do objektu je zavedena elektřina, WC je suché a na pozemku stojí doprovodný objekt kůlny.
    K stavebním úpravám předmětného objektu, které mj. zahrnovaly výraznější zvětšení stávající stavby, Správa vydala dne 24. 6. 2013 nesouhlasnou předběžnou informaci č.j. 00873/BR/2013/AOPK. Po projednání záměru s projektantem stavby byly Správě předloženy upravené podklady záměru, a proto Správa vydává tuto novou předběžnou informaci.

    Předložená studie záměru zpracovaná Ing. Xxx v srpnu 2013 navrhuje celkovou přestavbu, kterou má dojít k vytvoření objektu o celkových půdorysných rozměrech 7,8 x 6,2 m, s výškou po hřeben střechy 6,8 m. Zastřešení je navrženo rovněž pomocí sedlové střechy s plechovou střešní krytinou černé barvy (oproti současnému ztvárnění má mít střecha výraznější sklon, aby mohly být využívány i podkrovní prostory). Venkovní opláštění stavby má být provedeno ze dřeva. Předložené podklady navrhují pro objekt zřídit studnu a vzniklé odpadní vody svést do čistírny odpadních vod se zaústěním předčištěných vod do horninového podloží. 
    Pracovníci Správy provedli obhlídku předmětného pozemku, prostudovali podkladové materiály (odborný podklad „Preventivní hodnocení území CHKO z hlediska ochrany krajinného rázu dle § 12 zák. č. 114/1992 Sb.“, generel prvků ÚSES, platný Plán péče o CHKO Broumovsko na období 2003 – 2013, platný územní plán obce) a došli k následujícím závěrům:

    Předmětný pozemek je situován v I. zóně odstupňované ochrany CHKO Broumovsko (nejvyšší stupeň ochrany), v přímé návaznosti na nejvýznamnější přírodní hodnoty Broumovského výběžku - Národní přírodní rezervaci Adršpašsko-teplické skály, která je součástí Evropsky významné lokality (EVL) CZ0520519 Adršpašsko-teplické skály. Podle ust. § 26 odst. 2, písm. a) a b) zákona je na území první zóny chráněné krajinné oblasti zakázáno umisťovat a povolovat nové stavby a povolovat a měnit využití území. Pro realizaci stavebního záměru na území I. zóny je třeba Správu požádat o udělení výjimky z výše uvedených zákazů podle ust. § 43 odst. 3 zákona.
    Pozemek je současně umístěný ve funkčním biocentru nadregionálního významu (prvek systému ÚSES). Územní systém ekologické stability je dle ust. § 3 písm. a) zákona: „Vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu.“ Podle ust. § 4 odst. 1 zákona je: „Ochrana vymezených ÚSES povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ; jeho vytváření je veřejným zájmem, na kterém se podílí vlastníci pozemků, obce i stát.“ Pozemky určené pro ochranu a tvorbu ÚSES jsou nezastavitelné a nelze na nich měnit stávající kulturu za kulturu nižšího stupně ekologické stability, ani jiným způsobem narušovat jejich ekologicko-stabilizační funkce. 

    Jelikož posuzované podklady navrhují přestavbu objektu při zachování stávajícího půdorysného uspořádání, nedojde v důsledku realizace záměru k negativnímu ovlivnění ÚSES. Z důvodu zachování funkcí ÚSES v krajině Správa současně stanovila níže uvedenou podmínku č. 1.
    Předmětný pozemek je z části situován ve významném krajinném prvku - údolní niva. Podle ust. § 3 odst. 1, písm. b) zákona je významný krajinný prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou částí krajiny utvářející její typický vzhled a přispívá k udržení její stability. Na základě ust. § 4 odst. 2 zákona jsou významné krajinné prvky chráněny před poškozováním a ničením (zejména stavební činností) a mají být využívány pouze tak, aby nebyla narušena jejich obnova a nedošlo k ohrožení nebo oslabení jejich stabilizační funkce. Jelikož posuzované podklady navrhují přestavbu objektu při zachování stávajícího půdorysného uspořádání, nedojde v důsledku realizace záměru k negativnímu ovlivnění zmíněného významného krajinného prvku.
    Záměr je současně lokalizován na území Ptačí oblasti Broumovsko CZ0521014, která je součástí soustavy NATURA 2000. V této souvislosti Správa upozorňuje, že u následného stupně projektové dokumentace bude nutné podle ust. § 45i zákona posoudit vliv záměru na soustavu NATURA 2000.
    Dle odborného podkladu: „Preventivní hodnocení území CHKO Broumovsko z hlediska ochrany krajinného rázu dle § 12 zák. č. 114/1992 Sb.“ zpracovaného doc. Ing. arch. Ivanem Vorlem, CSc. je místo stavby situováno v rámci krajinného celku KC – A Polická vrchovina.

    Dle podrobnějšího členění uvedeného materiálu je stavba navrhována do krajinného prostoru KP A – 2 – Adršpach – Bučnice. Krajinný prostor zahrnuje členité území severně přiléhající k Adršpašským skalám a zahrnující krajinu s dominantami Křížový vrch (667 m n.m.), Lada (623 m n.m.), Borek (562 m n.m.) a Lysý vrch (611 m n.m.). Prostor je ohraničen terénními hranami – okraji Libenské kuesty a dominantními terénními útvary Pavlovské hory (663 m n.m.) a Družstevního vrchu (613 m n.m.). Vzniká tak výrazné ohraničení vůči severněji ležícím prostorům, kde svahy širokého údolí Zdoňovského potoka stoupají k lesnatým masivům pohraničních hor – Kamenného vrchu a Mirošovského hřbetu.
    Předmětný záměr není lokalizován v žádné z vymezených lokalit se zástavbou. Zájmovému prostoru je nejblíže lokalita se zástavbou A2/1 – Adršpach, pro kterou zmíněný podklad stanovuje tyto regulativy:

· urbanistická struktura sídla může být upravena a doplněna, rozvoj sídla je možný pouze v návaznosti na existující zástavbu sídla,

· nová výstavba na okrajích existující zástavby bude navržena s cílem vytvoření harmonického přechodu sídla do krajiny,

· bude zachován charakter zástavby (zejména měřítko a hmoty) při individuálním architektonickém výrazu,

· budou respektovány architektonické hodnoty stávajících objektů ležících ve vizuálním kontextu a to řešením hmot, objemů a použitých materiálů ve vnějším výrazu navrhovaných staveb,

· stavební rozvoj je v tomto prostoru možný mimo blízkost dochované hodnotné lidové architektury s omezením hmotového a materiálového řešení a dodržení detailu.

    Z terénního posouzení vyplývá, že zájmový pozemek je situovaný mimo vlastní sídlo, v otevřené krajině vysokých přírodně-estetických hodnot. V zájmovém prostoru se kromě předmětného objektu nevyskytuje zástavba. Na pozemku je ve velké míře zastoupena mimolesní zeleň, která přechází v souvislý lesní porost skalního města. Kombinace skalních útvarů zasazených do kulis lesního porostu vytváří jedinečnou scenérii, která je základním znakem dochované hodnoty krajinného rázu území. Přes to, že současné hmotové provedení objektu jednoznačně neodpovídá typickému ztvárnění venkovských stavení výše zmíněného krajinného prostoru, napomáhá začlenění stavby do krajinného rámce a nevytváří dominantní prvek na úpatí skalního města. Stávající dochovaná hodnota zájmového území je mj. dotvářena i klidovým charakterem bez komerčních a výraznějších rekreačních aktivit, které jsou vázány na zastavěnou část sídla. 
     Posuzovaný návrh nepočítá s rozvojem komerčních aktivit a jeho základní hmotové ztvárnění přibližně odpovídá provedení stavby, která v daném místě v minulosti stávala. Aby se upravovaný objekt plynule začlenil do popisovaného prostředí i svým barevným ztvárněním, Správa stanovila níže uvedené podmínky č. 2 a 3 opírající se o ust. § 12 odst. 1 zákona. Dle zmíněného ustanovení je krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a historická charakteristika určitého místa či oblasti, chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb, mohou být prováděny pouze s ohledem na zachování významných krajinných prvků, zvláště chráněných území, kulturních dominant krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině.
     Zájmový pozemek je vedený jako stavební parcela, ale dle platného územního plánu obce je situovaný mimo současně zastavěné území sídla (ve volné krajině) s vymezeným funkčním využitím – plochy lesní. Volná krajina (neurbanizované území) je z hlediska ochrany území CHKO Broumovsko v zásadě nezastavitelná (kapitola 3.2.7.5. platného Plánu péče o CHKO Broumovsko na období 2003 – 2013). 

    Správa respektuje existenci předmětného objektu v popisovaném prostoru. Aby nedocházelo k nevhodnému rozšiřování nové zástavby do cenného přírodního území, byly stanoveny podmínky č. 4 a 5, které vychází z platného Plánu péče o CHKO a ust. § 12 zákona. 
     V souvislosti se záměrem Správa upozorňuje žadatele, že dle vyjádření obce Adršpach nejsou přístupové cesty k objektu zahrnuty v pasportu veřejně přístupných účelových komunikací. Pro vlastní rekonstrukci a užívání objektu bude nutné zajistit přístup do místa stavby. Podle ust. § 63 odst. 1 není dovoleno zřizovat nebo rušit veřejně přístupné účelové komunikace, stezky a pěšiny mimo zastavěné území bez souhlasu příslušného orgánu ochrany přírody. Správa tyto souhlasy obvykle vydává pouze za předpokladu, že shledá soulad návrhu s veřejným zájmem. 
Závěr:   

     Na základě výše popsaných skutečností Správa CHKO Broumovsko souhlasí se stavebními úpravami rekreačního objektu na pozemku st.p.č. 182 v k.ú. Dolní Adršpach v rozsahu uvedeném v přiložené studii ze srpna 2013, kterou zpracoval Ing xxx, při dodržení těchto podmínek:
1. Předmětný pozemek nebude v průběhu stavby ani po jejím dokončení oplocován.

2. Střešní krytina objektu bude v matném provedení.

3. Venkovní plášť stavby bude ponechán k přirozenému zestaření popř. bude opatřen nevýrazným nátěrem hnědé barvy, který bude specifikován v následném stupni projektové dokumentace.

4. V územně plánovací dokumentaci obce bude do ploch rekreační výstavby zahrnut pouze prostor vlastní stavby. U zbylé části pozemku bude stanoveno takové funkční využití, které nebude umožňovat realizaci nadzemních objektů.
5. Nejpozději do kolaudace (závěrečné kontrolní prohlídky) upravovaného objektu budou z pozemku odstraněny stávající doprovodné stavby (WC a kolna).
    Před prováděním dalších projekčních příprav a podáním žádosti o udělení výjimky z výše uváděných ustanovení zákona Správa doporučuje žadateli uvést záměr do souladu s územně plánovací dokumentací obce a výše stanovenými podmínkami. 
Poučení:

     Tato předběžná informace není samostatným rozhodnutím a nelze se proti ní odvolat.

                                                                                              ……………………………………….


                                   Ing. Hana Heinzelová


                      vedoucí  Správy CHKO Broumovsko
Na vědomí:
· Českomoravská myslivecká jednota, o.s., Mgr. xxx
· Východočeská pobočka ČSO při Východočeském muzeu v Pardubicích – datovou schránkou

· Česká společnost ornitologická- datovou schránkou

· ČESON - Česká spol.pro ochranu netopýrů – datovou schránkou
· Obec Adršpach – datovou schránkou

· Stavební úřad v Teplicích nad Metují – datovou schránkou
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